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Anwesend

Begriissung 82 Stimmberechtigte

1. Wabhl der Stimmenzahler

2. Protokoll der 34. ordentlichen Generalversammlung vom Anwesende Verwaltungsrate
8. September 2021 Fritz Jenny, Prasident

3. Genehmigung des Geschéftsberichts und der Margrit Sporri, Vizeprasidentin
Jahresrechnung 2020 René Thoma, Delegierter Verwaltungsrat
a) Bericht des Prasidenten und der Geschéftsleitung Andreas Courvoisier, Verwaltungsrat
b) Bilanz und Erfolgsrechnung 2019 inkl. Anhang Urs Hauser, Verwaltungsrat

4. Kenntnisnahme des Revisorenberichts Jahresabschluss 2020 Peter Stalder, Verwaltungsrat

5.  Antrag liber die Verwendung des Uberschusses Ralph Spring, Verwaltungsrat

6. Entlastung des Verwaltungsrates Sarah Wyss, Verwaltungsratin

7. Wabhlen in den Verwaltungsrat fir die Periode 2021 - 2024 Heidi Zaugg, Verwaltungsratin
7a) Wahl einer Tagesprasidentin
7b) Wahl des Prasidenten: Wiederwahl Fritz Jenny
7c) Wahl der weiteren Mitglieder des Verwaltungsrates

8. Wabhl der Revisionsstelle

9. Antrage

10. Diverses und Ausblick

Traktanden

Begriissung

Fritz Jenny begrisst alle Anwesenden zur 35. ordentlichen Generalversammlung der wgn.

Aufgrund der besonderen Situation und den aktuellen Bestimmungen des Bundesamtes fur Gesundheit
(BAG) konnten auch an die diesjahrige Generalversammlung leider keine zusatzlichen Géste eingeladen
werden. Erfreulicherweise kann aber nach der Generalversammlung ein gemeinsames Nachtessen ge-
nossen werden.

Fritz Jenny halt fest, dass die Einladung zur 35. Generalversammlung mit der Traktandenliste frist- und
ordnungsgemass versendet worden ist. Mit dem Schreiben vom 8. September 2021 wurde Uber die aktu-
ellen Covid-Regelungen informiert. Der Geschéaftsbericht 2020 und das Protokoll der letzten ordentlichen
Generalversammlung wurden geméass den Statuten wie Ublich auf der Website der wgn zur Verfligung ge-
stellt.

An der Generalversammlung sind 82 Stimmberechtigte anwesend. Gesamthaft sind rund 200 Personen an-
wesend.

Auf Anfrage von Fritz Jenny sind keine Fragen oder Einwande zur Traktandenliste zu vermelden.
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1. Wahl der Stimmenzahler
Fritz Jenny schlagt vor, 4 Stimmenzahler zu bestimmen.

Kurt Nietlisbach, Jorg Rickenbacher, Flavio Nanni und André Auderset haben sich freundlicherweise zur
Verfiigung gestellt.

JI. Kurt Nietlisbach, Jérg Rickenbacher, Flavio Nanni und André Auderset werden einstimmig ge-
wahlt.

2. Protokoll der 34. ordentlichen Generalversammlung vom 8. September 2021
Das Protokoll der ordentlichen Generalversammlung vom 8. September 2021 wurde von Daniela
Barragan verfasst. Es sind keine Anderungen oder Erganzungen anzubringen.

I. Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

3.  Genehmigung des Geschéftsberichts und der Jahresrechnung 2020
a) Bericht des Présidenten und der Geschéftsleitung

Der Geschaftsbericht konnte statutengeméss unter www.wgn.ch eingesehen werden und wurde auf Ver-
langen zugestellt. Fritz Jenny und René Thoma stellen den Geschéftsbericht detailliert vor:

Das Jahr 2020 war trotz den vielen Einschrankungen sehr erfolgreich. Die Umsetzung der strategischen
Ziele wird laufend im Verwaltungsrat besprochen und Uberprift. Die beschlossenen Massnahmen konn-
ten grosstenteils termingerecht umgesetzt werden.

Die umfassenden Sanierungen am Hochbergerplatz 1 in Basel und Im Zimmerhof in Basel sind in der
Umsetzungsphase. Samtliche Mieterinnen und Mieter sind bereits ausquartiert und freuen sich auf den
Rickzug in die frisch sanierte Wohnung.

Die wgn hat sich bei diversen Arealentwicklungen in der Region beworben und freut sich Uber den Zu-
schlag beim Projekt Zentrum Birsfelden und der Zentrale Pratteln. Durch den Kauf der Liegenschaften am
Stellimattweg 6 & 10 in Riehen ist das Portfolio der wgn um zwei Liegenschaften mit 14 Wohnungen ge-
wachsen. Die Liegenschaften wurden (im Jahr 2021) von der Wohngenossenschaft Bindten Ubernom-
men und bleiben somit in Genossenschaftshanden.

Am 31. Mé&rz 2020 ist Theo Meyer verstorben. Die Wohnbau-Genossenschaft, der Verwaltungsrat und die
Mitarbeitenden werden Theo Meyer immer ein ehrendes Andenken bewahren. Die Ehrung des Verstor-
benen erfolgte an der Generalversammlung vom 8. September 2020.

Der Umzug an die Gellertstrasse 55 in Basel im September 2020 ist problemlos umgesetzt worden. Die
neuen Burordaumlichkeiten bieten viel Platz fur Privatsphare, Ruhe und konzentriertes Arbeiten. Es hat
genigend Sitzungszimmer und einen Aufenthaltsraum.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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Im Umgang mit Covid19 hat sich die wgn immer an die Regeln des BAG gehalten. Wahrend der Home-
officepflicht haben séamtliche Mitarbeitende, wenn mdglich und nétig im Homeoffice gearbeitet. Die Qua-
rantdnebestimmungen wurden stets eingehalten. Glucklicherweise hat sich kein/e Mitarbeitende/r der wgn
mit dem Coronavirus angesteckt.

Nach einer Mitarbeiterumfrage wurde am 15. Juni 2021 ein Mitarbeiterworkshop durchgefiihrt. Die daraus
ergebenen Massnahmen werden nun umgesetzt. Im Team ist eine sehr gute Stimmung und alle Mitarbei-
tenden sind topmotiviert, die wgn voranzubringen.

Folgende Mitarbeitende sind neu (2020/2021) im Team:
Regula Erzer, Gllcan Akan, Gllhan Daya, Marius Deutsch, Yannick Ebi, Julia Diehl, Peter Bahnan, Ma-
nuel Grutter, Jason Inhelder (Lernender), Norman Humm.

Per Ende 2021 wird eine neue elektronische Datenablage aufgestellt und moglichst alle Unterlagen wer-
den digitalisiert.

Das gesellschaftliche Zusammenleben ist der wgn weiterhin sehr wichtig. Sie Ubernimmt Verantwortung,
sei es beim Runden Tisch am Schoren, bei Gemeinschaftsanldssen am Kohlistieg, bei der momentanen
Ausquartierung wegen den Sanierungsarbeiten, bei der Unterstlitzung des Projektes Housing First, bei
den zahlreichen Arealentwicklungen, bei der Mitarbeit im regionalen Vorstand des Dachverbands der
Wohngenossenschaften, mit Aktionen wie dem Osternest an alle Mieterlnnen, und vieles mehr.

Die Sanierungen an der Tellstrasse 7 in Basel und der Kleinhiiningeranlage 4/6 in Basel sind abgeschlos-
sen. Die Wohnungen sind mittlerweile vollvermietet.

Am Leimenmatteli in Frenkendorf wir zurzeit ein erster Teil des Wasserschadens auf der Hangseite sa-
niert. Im Jahr 2022 erfolgt der zweite Teil der Sanierung.

Die Kosten fiir die umfassende Sanierung am Hochbergerplatz 1 in Basel betragen rund CHF 15 Mio. Die
Mietzinsaufschlage werden sehr moderat ausfallen. Die Mieterschaft ist grosstenteils im Hotel Stucki un-
tergebracht und freut sich auf die Rickkehr per Mitte November 2021 in die frisch sanierte Wohnung.

Die umfassende Sanierung im Zimmerhof hat ebenfalls begonnen. Die Kosten betragen rund CHF 11 Mi-
0. Samtliche Mieter, die nach der Sanierung wieder zuriick in den Zimmerhof ziehen, konnten im Quartier
untergebracht werden. Auch hier werden die Mietzinsaufschlage moderat ausfallen.

In Pratteln entstehen beim Bahnhof 480 Genossenschaftswohnungen und gewerbliche Nutzungen. Die
wgn will rund 80 Wohnungen davon bauen und erweitert so das Portfolio mit familienfreundlichen Woh-
nungen.

In Birsfelden Zentrum entstehen 180 neue Wohnungen. Die wgn baut davon rund ein Viertel. Das gesell-
schaftliche Miteinander soll dabei im Vordergrund stehen.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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Bei dem Projekt Volta Nord will die wgn einen Beitrag zur Entwicklung leisten und bewirbt sich gemein-
sam mit der WG Jurablick, um den Bau von rund 100 Wohnungen. (wgn 2/3 und WG Jurablick 1/3 der
Wohnungen).

b) Bilanz und Erfolgsrechnung 2019 inkl. Anhang
Die Bilanz und die Erfolgsrechnung sind ebenfalls im Geschaftsbericht enthalten. Fritz Jenny fasst die
wichtigsten Positionen zusammen.

Zugenommen hat der Versicherungswert von CHF 271 Mio. auf CHF 279 Mio., was auf die Uberbau-
ung Schoren und einige Neubewertungen durch die Gebaudeversicherung zuriickzufiihren ist. Hinge-
gen ist die Bilanzsumme von CHF 227 Mio. auf 214 Mio. aufgrund der Kosten fiir die Sanierungen und
die Riuickzahlung von Hypotheken gesunken. Der Mietzinsertrag ist stabil geblieben.

Das Umlaufvermégen ist gegeniiber dem Vorjahr deutlich gesunken. Dies bezieht sich vor allem auf die
flissigen Mittel (von CHF 18 Mio. auf CHF 10 Mio.), was auf die Sanierungskosten und Riickzahlungen
langfristiger Darlehen zurlickzufiihren ist.

Das Anlagevermdgen bleibt stabil bei rund CHF 202 Mio. (Vorjahr 204 Mio.). Die Bilanzsumme betrégt
CHF 214 Mio.

Die langfristigen Verbindlichkeiten (Hypotheken) sind gegenuber dem Vorjahr um CHF 10 Mio. (von CHF
171 Mio. auf CHF 161 Mio.) gesunken.

Der Erneuerungsfonds wurde um weitere CHF 2.8 Mio. auf CHF 5.5 Mio. gedufnet. Das Fremdkapital be-
tragt nun insgesamt rund CHF 176 Mio. (Vorjahr 190 Mio.)

Das Anteilscheinkapital ist von CHF 25.6 Mio. auf CHF 26.2 Mio. gestiegen. Der Verwaltungsrat hat die
festgelegte Limite fir das Anteilscheinkapital von 25 Mio. auf mittelfristig 28 Mio. erhdht, um weitere Mittel

fur die Sanierungen zu sichern.

Der Immobilienertrag und der Immobilienaufwand sind gegenliber dem Vorjahr stabil geblieben. Hingegen
hat sich der Verwaltungsaufwand deutlich erhdht.

Im Anhang zur Jahresrechnung 2020 sind keine ausserordentlichen Veranderungen gegenuiber dem Vor-
jahr zu vermelden.

Auf Nachfrage von Fritz Jenny gibt es keine Fragen oder Erganzungen.

l. Der Geschéftsbericht und die Jahresrechnung 2020 inkl. Anhang werden einstimmig geneh-
migt.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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4. Kenntnisnahme des Revisorenberichts Jahresabschluss 2020
Der Revisorenbericht ist im Geschéaftsbericht enthalten. Auf Nachfrage von Fritz Jenny gibt es keine
Fragen oder Ergédnzungen.

I. Der Revisorenbericht wird zur Kenntnis genommen.

5.  Antrag iiber die Verwendung des Uberschusses

Der Generalversammlung wird die folgende Gewinnverteilung vorgeschlagen.

Gewinnvortrag aus den Vorjahren CHF 353136.00
Jahreserfolg 2020 CHF 627976.00
zur Verwendung CHF 981°112.00
Verzinsung Anteilscheine 2020 (2.25 %) CHF  -582'612.00
Vortrag auf neue Rechnung CHF 398500.00

Der Verwaltungsrat schléagt vor, die Verzinsung bei 2.25% zu belassen, was bei der aktuellen Zinssitua-
tion an den Markten nach wie vor eine sehr gute Verzinsung ist.

Auf Nachfrage von Fritz Jenny gibt es keine Fragen, Bemerkungen oder Gegenantrage.

./l. Die vorgeschlagene Gewinnverteilung und die Verzinsung des Anteilscheines von 2.25% wird
bei einer Gegenstimme genehmigt.

6. Entlastung des Verwaltungsrates
Fritz Jenny bittet die Anwesenden, den Verwaltungsrat fir das Jahr 2020 zu entlasten.

l. Dem Verwaltungsrat wird einstimmig die Entlastung erteilt. Die Anwesenden Mitglieder des
Verwaltungsrates haben sich enthalten.

Fritz Jenny bedankt sich fur das Vertrauen.

7. Wahlen in den Verwaltungsrat fur die Periode 2021 — 2024
Gem. Art. 23 Abs. 3 der Statuten wird der Verwaltungsrat auf drei Jahre gewahlt. Die letzten Wahlen sind
an der Generalversammlung 2018 vorgenommen worden.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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Rucktritt von Margrit Sporri

Margrit Sporri wurde am 23. April 1998 in den Verwaltungsrat der wgn gewahlt.

Sie war dazumal Préasidentin der WG Vogelsang, wo sie auch aufgewachsen ist, und ebenso Préasidentin
des SVW Nordwestschweiz und Vizepréasidentin im SVW Schweiz. Auch war Margrit Prasidentin des
Grossen Rates im Jahr 1997 und davor langjahrige Grossréatin.

23 Jahre lang hat sie alle Veranderungen der wgn miterlebt und mitgetragen, was nicht immer einfach
war. Zu den Mitarbeitenden hatte sie immer einen sehr nahen Kontakt.

Als Theo Meyer krank wurde, kimmerte sie sich um die Mdglichkeiten einer Nachfolge. Der von ihr mass-
geblich verfasste Geschéftsbericht 2014, der vor allem auch dem Wirken von Theo Meyer gewidmet war,
bleibt in bester Erinnerung.

Margrit Sporri ist eine Genossenschafterin mit Herzblut: direkt, offen und spontan. Es war ihr immer ein
Anliegen, dass der Genossenschaftsgedanke in der wgn verankert bleibt. Mit René Thoma als Geschéfts-
fuhrer und auch als ihr Nachfolger als Prasident der WG Vogelsang, ist dies sicher gewahrleistet.

Fritz Jenny bedankt sich im Namen der gesamten wgn bei Margrit Spdorri fiir alles was sie fur die wgn und
die Genossenschaftsbewegung als Ganzes in den letzten Jahrzehnten gemacht hat. Die wgn hat ihr sehr
viel zu verdanken.

Nach der Geschenkibergabe durch Fritz Jenny bedankt sich Margrit Spérri fiir die vielen schénen Jahre
bei der wgn. Die wgn sei auf einem sehr guten Weg und fir sie sei es genau richtige Zeitpunkt, um zu-
rickzutreten. Margrit bedankt sich speziell bei René Thoma, Urs Hauser und Daniela Barragan fir die
langjahrige Zusammenarbeit.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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7a) Wahl einer Tagesprasidentin
Fritz Jenny schlagt Margrit Spérri als Tagesprasidentin vor.

I Margrit Sporri wird mit Applaus einstimmig zur Tagespréasidentin gewahlt.

7b) Wahl des Prasidenten: Wiederwahl Fritz Jenny

Margrit Sporri ist es eine Ehre, Fritz Jenny weiter als Prasidenten der wgn zu empfehlen. Mit einer mo-
dernen und zeitgemassen Fihrung hat Fritz Jenny den Verwaltungsrat zu einer Einheit geformt. Stets hat
er die strategische Ebene von der operativen Ebene klar getrennt. Die Umsetzung des Leitbildes, der Vi-
sion und der Strategie ist ihm sehr wichtig. Magrit Sporri versichert den Anwesenden, dass Fritz Jenny ei-
ne grosse Bereicherung fir die wgn ist und schléagt vor, eine offene Abstimmung durchzufiihren.

JI. Fritz Jenny wird einstimmig fir die Wahlperiode 2021 — 2024 als Prasident der wgn gewahlt.

7c) Wahl der Mitglieder des Verwaltungsrates: Andreas Courvoisier, Urs Hauser, Peter Stalder, Ralph
Spring, René Thoma (Delegierter), Sarah Wyss und Heidi Zaugg.

Die Mitglieder des Verwaltungsrats stellen sich fir weitere 3 Jahre zur Verfigung.
JI. Andreas Courvoisier, Urs Hauser, Peter Stalder, Ralph Spring, René Thoma, Sarah Wyss und

Heidi Zaugg werden in globo einstimmig in die Wahlperiode 2021 — 2024 zu Mitgliedern des Ver-
waltungsrates der wgn gewahlt.

Wahl der Revisionsstelle
Die wgn hat drei Revisionsstellen zur Offertstellung eingeladen. Dabei hat das Angebot der Testor Treu-
hand AG, vor allem auch im Genossenschaftsbereich, am besten abgeschnitten.

Auf Nachfrage von Fritz Jenny sind keine Fragen an den anwesenden Herr Alba von der Testor Treu-
hand. Fritz Jenny schlagt vor, die Testor Treuhand fur die nachsten drei Jahre zu wahlen.

l. Die Testor Treuhand AG wird einstimmig als Revisionsstelle in die Wahlperiode 2021 — 2024
gewahlt.

Antrage
Es sind keine schriftlichen Antrdge eingegangen. Auch auf Nachfrage von Fritz Jenny sind keine Wortbe-
gehren zu vermelden.

10.

Diverses und Ausblick

Verabschiedung Thomas Kotter

René Thoma bedankt sich bei Thomas Kétter fiir das Engagement und den Einsatz in den letzten drei
Jahren. Mit neuen Ideen und Durchsetzungsvermégen hat Thomas Kotter als Bereichsleiter Rechnungs-
wesen viel bewirkt. René Thoma wiinscht ihm im Namen der Geschéftsstelle und des Verwaltungsrates
alles Gute und viele schéne Momente.

Die nachste Generalversammlung findet am 7. Juni 2022 statt.
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Auf Nachfrage des Préasidenten sind keine weiteren Anmerkungen anzubringen.

Fritz Jenny bedankt sich fur die Unterstiitzung und das entgegengebrachte Vertrauen.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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Fritz Jenny Daniela Barragan
Préasident Fur das Protokoll
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