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33. ordentliche Generalversammlung
Volkshaus Basel, Rebgasse 12-14, Basel
Traktandenliste Anwesend
Begrissung 105 Stimmberechtigte (absolutes Mehr 53)
1. Wahl der Stimmenzahler
2.  Protokoll der 32. ordentlichen Delegiertenversammlung vom Anwesende Verwaltungsrite
5. Juni 2018 Fritz Jenny, Prasident
3. Genehmigung des Geschéftsberichts 2018 Margrit Sporri, Vizeprasidentin
4.  Kenntnisnahme des Revisorenberichts Jahresabschluss 2018 René Thoma, Delegierter Verwaltungsrat
5. Jahresrechnung 2018 Verwendung des Uberschusses Urs Hauser, Verwaltungsrat
6. Entlastung des Verwaltungsrates Guy Lachappelle, Verwaltungsrat
7. Wahlen in den Verwaltungsrat Ralph Spring, Verwaltungsrat
8. Antrage Sarah Wyss, Verwaltungsratin
9. Diverses
Traktanden
Begriissung

Fritz Jenny begrlisst alle Anwesenden zur 33. ordentlichen Generalversammlung der wgn.

Besonders heisst er den Gemeindeprasidenten von Riehen, Hansjérg Wilde, und den Gemeinderat von
Riehen, Daniel Albiez, sowie Sarah Wyss, Grossrétin und Mitglied des Verwaltungsrates, und René Brigger,
Vizeprasident Regionalverband NWCH der Wohnbaugenossenschaften Schweiz und Grossrat willkommen.
Ebenfalls begriisst er Dr. Peter Blumer, Direktor der Gebaudeversicherung, Urs Hauser, Direktor Wohnbau-
genossenschaften Schweiz und Mitglied des Verwaltungsrates und Guy Lachappelle, Verwaltungsratspra-
sident der Raiffeisen-Bank und Mitglied des Verwaltungsrates, Martin Innerbichler, Stiftungsverwaltung der
Stiftung Kirchengut und Beat Guldimann, Revisor. Ausserdem begriisst Fritz Jenny die Vertreterinnen und
Vertreter unserer Hausbanken sowie aktive und ehemalige Mitglieder des Verwaltungsrats, der Geschéfts-
leitung und die Mitarbeitenden der wgn.

Leider kann der Ehrenprasident Theo Meyer aus gesundheitlichen Griinden nicht an der diesjahrigen Ge-
neralversammlung teilnehmen. Er lasst alle Anwesenden grissen.

Entschuldigt haben sich ebenfalls Stéanderétin Anita Fetz, Regierungsratin Eva Herzog und der Prasident
des Regionalverbandes NWCH und Grossrat J6rg Vitelli sowie Felix Walder, Bundesamt fiir Wohnungswe-
sen und Peter Stalder, Mitglied des Verwaltungsrates.
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Fritz Jenny halt fest, dass die Einladung zur 33. Generalversammlung mit der Traktandenliste frist- und
ordnungsgemass versendet worden ist. Der Geschéftsbericht und das Protokoll der letzten ordentlichen
Generalversammlung wurden statuten- und usanzgemass auf der Website der wgn zur Verfigung gestelit.

Die Generalversammlung ist mit 105 anwesenden Stimmen (von méglichen 286 Stimmen) beschlussfahig.

Auf Anfrage von Fritz Jenny sind keine Fragen oder Einwénde zur Traktandenliste zu vermelden.

1.  Wahl der Stimmenzahler
Fritz Jenny schlagt vor, 4 Stimmenzahler zu bestimmen.

Werner Roth, Markus Dorig, Roger Martin und Marcel Gaus haben sich freundlicherweise hierfiir zur Ver-
fiigung gestellt.

Jl. Wemner Roth, Markus Dorig, Roger Martin und Marcel Gaus werden einstimmig gewahit.

2.  Protokoll der 32. ordentlichen Generalversammlung vom 5. Juni 2018
Das Protokoll der ordentlichen Generalversammlung vom 5. Juni 2018 wurde von Daniela Barragan ver-
fasst. Es sind keine Anderungen oder Erganzungen anzubringen.

JI. Das Protokoll wird einstimmig genehmigt.

3. Genehmigung des Geschiftsberichts 2018
Der Geschéftsbericht konnte statutengeméss unter www.wgn.ch eingesehen werden und wurde auf Ver-
langen zugestellt.

Fritz Jenny und René Thoma stellen den Geschéftsbericht kurz vor:

Im Jahr 2018 haben sich der Verwaltungsrat und die Geschéftsleitung unter anderem auch mit der Weiter-
entwicklung der Strategie der wgn auseinandergesetzt. Dabei haben wir uns folgende Ziele gesetzt:

e  Wir wollen nachhaltigen und gemeinschaftsférdernden Wohnraum anbieten, der auch fiir
mittlere und tiefere Einkommen bezahlbar ist.

o  Wir sind Partner fiir éffentliche und private Eigentiimer in der nachhaltigen Entwicklung
von Arealen.

o  Wir sind ein Kompetenzzentrum fiir genossenschaftliches Wohnen: Wir beraten und helfen
unseren Partnern.

e  Wir bieten schnelle, unkomplizierte und zeitgemésse Dienstleistungen fiir unsere Mieterin-
nen und Mieter.

Die daraus abgeleiteten Aktionen und Massnahmen sind festgelegt und werden in den nachsten zwei Jah-
ren umgesetzt.
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Die laufenden Projekte konnten planméassig weitergefiihrt und abgeschlossen werden. Die Sanierungspla-
nung wird auf der Basis einer Portfolioanalyse weiter vertieft.

Fritz Jenny bedankt sich bei allen Beteiligten fiir inr Engagement.

René Thoma informiert, dass die Altlasten aus den HNK-Abrechnungen bis zur Periode 2016/2017 abge-
baut worden sind. Im Sommer 2019 werden die Abrechnungen fiir 2017/2018 erstellt.

Das Konzept fiir die Erneuerung der IT wurde grosstenteils umgesetzt. Der alte Server wurde inzwischen
erfolgreich durch einen neuen ersetzt und ein Teil der Daten wird neu in einer Cloud gespeichert. Die Hard-
ware der Mitarbeitenden wurden ersetzt. Das Budget von CHF 75'000.00 kann voraussichtlich eingehalten
werden.

Die neue Strategie 2019 — 2023 wurde mit dem Verwaltungsrat und der Geschaftsleitung erarbeitet. Um
die Strategie auch jedem einzelnen Mitarbeitenden naher zu bringen, hat im Marz 2019 ein Mitarbeiter-
Workshop stattgefunden.

René Thoma stellt die neuen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der wgn vor:

¢ Nicole Miiller, Bewirtschafterin eigenes Portfolio

e Vanessa von Allmen, Sachbearbeiterin Bewirtschaftung
e Beat Rudin, Mitarbeiter Rechnungswesen

e Alessio Zanandrea, Lernender

Im Leimenmatteli in Frenkendorf miissen diverse Sanierungen aufgrund Fassadenschaden durch Konstruk-
tionsfehler und Schaden in den Badezimmern vorgenommen werden. Die fachlichen Mangel wurden leider
ausserhalb der Garantiezeit festgestellt.

Die Planung der Sanierung Mehrfamilienhduser Kleinhiiningeranlage 4/6 in Basel ist aufgegleist und fir
den Friihling 2020 geplant. Die Umwélzung der wertvermehrenden Investitionen soll méglichst moderat
ausfallen, damit die bestehende Mieterschaft auch kinftig in ihren Wohnungen verbleiben kann.

Der Liegenschaftsbestand der wgn wird mittels einer Portfolioanalyse genauer unter die Lupe genommen,
um eine gezielte und effiziente Sanierungspolitik auszuarbeiten.

Die Wohnungen am Kohlistieg in Riehen werden mit weiteren Sonnenstoren nachgeriistet. Ausserdem wer-
den die Umgebungsarbeiten begutachtet und Massnahmen eingeleitet, um die durch die Hitze im Sommer
2018 stark in Leidenschaft gezogene Umgebung aufzufrischen.

Die 94 neuerstellten Wohnungen im Schoren sind grosstenteils vermietet. Nur eine Wohnung ist noch zu
vermieten! Das Ziel, mdéglichst vielen Familien ein neues Zuhause zu bieten, konnte erfiillt werden. Rund 90
Kinder beleben die Uberbauung. Als Treffpunkt wird auch der Quartierraum dienen, in welchem ein kleines
Café betrieben wird auch verschiedene Gemeinschaftsrdume angemietet werden kénnen. Die Umgebungs-
arbeiten werden Ende Juni/anfangs Juli 2019 abgeschlossen.
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Um die vielen Projekte neben dem Tagesgeschéft stemmen zu konnen, wurden die Stellenprozente der
Geschéftsstelle im Berichtsjahr um 160 Stellenprozente erhoht.

Fritz Jenny stellt die wichtigsten Kennzahlen der wgn vor: Diese zeigen vor allem das erhebliche Wachstum
der wgn in den letzten Jahren, aber auch die Investitionen in den Bestand der Liegenschaften.

Die Bilanz und die Erfolgsrechnung sind im Geschaftsbericht enthalten. Fritz Jenny fasst die wichtigsten
Positionen zusammen.

Die Verwendung der Eigenmittel fir den Kohlistieg und den Schoren wirken sich auf das Umlaufvermégen
und die Baukonti aus. Demgegeniiber ist das Anlagevermogen auf 203 Mio. (Vorjahr 188 Mio.) gestiegen.
Die Bilanzsumme betragt 213 Mio. Franken.

Auch bei den langfristigen Verbindlichkeiten (Hypotheken) ist die erhdhte Bautatigkeit zu spiren. Die Hy-
potheken erhdhen sich gegeniiber dem Vorjahr nochmals um 22 Mio. Das Fremdkapital betragt nun insge-
samt rund 177 Mio. (Vorjahr 165 Mio.).

Im Anhang zur Jahresrechnung 2018 sind keine ausserordentlichen Verénderungen gegeniiber dem Vor-
jahr zu vermelden.

Auf Nachfrage von Fritz Jenny gibt es keine Fragen oder Erganzungen.

.. Der Geschéftsbericht und die Jahresrechnung 2018 inkl. Anhang werden einstimmig bei einer Enthal-
tung genehmigt.

4. Kenntnisnahme des Revisorenberichts Jahresabschluss 2018
Der Revisorenbericht ist im Geschéftsbericht enthalten. Auch auf Nachfrage von Fritz Jenny werden keine
Fragen an den anwesenden Revisor, Beat Guldimann, gestellt.

/I. Der Revisorenbericht wird zur Kenntnis genommen.

5. Jahresrechnung 2018 Verwendung des Uberschusses

Der Generalversammlung wird die folgende Gewinnverteilung vorgeschlagen.

Gewinnvortrag aus Vorjahren CHF 253'315.85
Jahreserfolg 2018 CHF 676'989.01
zur Verwendung CHF 930'304.86
Verzinsung Anteilscheine 2018 (2.5%) CHF - 593'497.30
Vortrag auf neue Rechnung CHF 336'807.56

Der Verwaltungsrat schldgt vor, die Verzinsung wie im Vorjahr auf 2.5% festzusetzen.
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Auf Nachfrage von Fritz Jenny gibt es keine Fragen, Bemerkungen oder Gegenantrage.

1. Die vorgeschlagene Gewinnverteilung wird einstimmig genehmigt.

6. Entlastung des Verwaltungsrates
Der Geschéftsbericht und die Jahresrechnung wurden detailliert erldutert. Fritz Jenny bittet die Anwesen-
den, den Verwaltungsrat flir das Jahr 2018 zu entlasten.

JI. Dem Verwaltungsrat wird einstimmig die Entlastung erteilt.

7. Wahlen in den Verwaltungsrat
Gem. Art. 23 Abs. 3 der Statuten wird der Verwaltungsrat auf drei Jahre gewahlt. An der Generalversamm-
lung 2018 wurden die letzten Wahlen vorgenommen.

Fritz Jenny teilt mit, dass Guy Lachappelle aufgrund seiner neuen Téatigkeit als Verwaltungsratsprasident
der Raiffeisenbank und den entsprechenden Vorgaben der Finma aus dem Verwaltungsrat der wgn zurlick-
treten wird. Guy Lachappelle wurde vor sechs Jahren in den Verwaltungsrat der wgn gewahit. Er hat den
Verwaltungsrat der wgn sehr unterstiitzt und immer auch die Sicherheit und Finanzen im Auge behalten.
Dabei hat er viel hinterfragt, sehr gute Ratschlége erteilt und aktiv beim Strategieprozess mitgewirkt. Fritz
Jenny bedankt sich fiir das sehr grosse Engagement und verabschiedet Guy Lachapelle unter grossem
Applaus.

Fritz Jenny stellt den Anwesenden Andreas Courvoisier vor. Andreas Courvoisier hat Uber 20 Jahre Praxis
in den Bereichen Areal- und Quartierentwicklung, Umnutzung sowie Grindung und Ausbau von gemein-
nitzigen Institutionen. Er ist in verschiedenen Projekten des Genossenschaftswesens sehr aktiv und hilft,
dass sich die Stadt nachhaltig weiter entwickeln kann. Nach 13 Jahren bei der Christoph Merian Stiftung
und der Stiftung Habitat hat Andreas Courvoisier 2010 die Courvoisier Stadtentwicklung GmbH gegrindet,
welche sich auf die Entwicklung von Arealen, Freirdumen und Quartieren spezialisiert hat.

Der Verwaltungsrat schlégt vor, Andreas Courvoisier als Ergédnzung des Verwaltungsrats zu wéhlen:

1. Andreas Courvoisier wird einstimmig in die Wahlperiode bis 2021 zum Mitglied des Verwaltungsrates
der wgn gewahlt.

8. Antrage
Es sind keine schriftlichen Antrage eingegangen. Auch auf Nachfrage von Fritz Jenny sind keine Wortbe-
gehren zu vermelden.

9. Diverses
René Thoma informiert, dass im Jahr 2019 gleich zwei Mitarbeitende das 20-jahrige Jubildum feiern. Er
bedankt sich bei Andrea Lottaz und Davy Tosch fir die treue und gute Zusammenarbeit.
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Ausserdem gratuliert die wgn der WG Freidorf ganz herzlich zum 100. Geburtstag.

Auch dieses Jahr hat Sarah Gitlin fiir einen reibungslosen Ablauf der Generalversammlung gesorgt. René
Thoma und Fritz Jenny bedanken sich fiir die gute Vorbereitung.

Ebenso wurde dieses Jahr wieder ein grosszlgiger Betrag an Menschen gespendet, denen es nicht so gut
geht.

Die ndchste Generalversammlung findet am 2. Juni 2020 statt.
Auf Nachfrage des Présidenten sind keine weiteren Anmerkungen anzubringen.

Fritz Jenny bedankt sich fiir das aktive Mitmachen und das Vertrauen in die wgn. Er wiinscht allen Anwe-
senden einen gemiitlichen Abend.

Wohnbau-Genossenschaft Nordwest
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Fritz Jénny “Daniela Barragan
Prasident Fir das Protokoll
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