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ERFOLGSRECHNUNG 
 
 
 
ERTRAG 2006 2007 Budget 2008 
Mietzinse inkl. GV und Subv., abzüglich Leerstände 8'620'050.85 8'611'636.70. 8'750'000.00 
Ertrag aus Weiterverrechnungen und Pauschalen 265'381.80 196'502.00 235'000.00 
Verwaltungsertrag 715'866.00 759'630.85 750'000.00 
Aktivzinsen 162'353.60 243'418.70 250'000.00 
Wertschriftengewinn 50'187.50 0.00 0.00 
Baumanagement 40'000.00 51'250.00 35‘500.00 
wgn-S 413'038.50 393‘551.30 425'000.00 
neutraler Ertrag 81'492.55 171'461.80 85'000.00 
TOTAL 10'348'370.80 10'427‘451.35 10'530'500.00 

    
AUFWAND    
Hypozinsen 2'307'414.35 2'707'205.20 2'850'000.00 
BRZ 688'106.15 692'078.05 705'000.00 
übr. Zinsaufwand 74'148.35 112'019.04 90'000.00 
Steuern 250'244.25 258'640.00 275'000.00 
Unterhalt und Reparaturen 1'663'965.57 1'122'634.03 1'500'000.00 
Versicherungen 90'855.05 80'603.25 90'000.00 
Personalkosten 1'019'076.05 984'415.85 1‘050'000.00 
übrige Personalkosten 184'274.65 361'215.75 10'000.00 
wgn-S 383'997.98 427'015.10 440'000.00 
Liegenschaftsverwaltung 455'000.00 455'000.00 470'000.00 
Vorstandsentschädigung 28'700.00 29‘600.00 30'000.00 
Kontrollstelle 44'978.30 35'666.30 35'000.00 
Delegiertenversammlung 32'591.80 53'192.80 40'000.00 
Bank- und PC-Spesen 23'380.15 22'932.05 25'000.00 
Beiträge und Spenden 35'492.50 58‘753.15 60'000.00 
Büro und Verwaltung 193'660.98 169'461.00 160'000.00 
Neutraler Aufwand 
Rückstellung 25 Jahre wgn 

35'969.70 
70'000.00 

86'066.25 
70'000.00 

30'000.00 
0.00 

Stiftung Hilfsfonds 250'000.00 250'000.00 250'000.00 
ZWISCHENTOTAL 7'831'855.83 7'976'497.82 8'110‘000.00 
 
Abschreibungen 

   

Liegenschaften 1'637'923.00 1'699'221.92 1'600'000.00 
Fahrzeuge 8'517.57 6'050.00 6‘000.00 
Mobiliar 16'440.00 13‘150.00 12‘000.00 
Büromaschinen, EDV 10'768.55 6'440.00 8‘000.00 
Debitorenverluste 80'711.60 82'699.30 75'000.00 
TOTAL 9'586'216.55 9‘784'059.04 9'811‘000.00 

    
Überschuss 762'154.25 643'392.31 719‘500.00 
 
 



 
 
 
   
 

 
 
 
 
 
 
 

BILANZ 
 
 
 
AKTIVEN 2006 2007 

   
Umlaufvermögen   
Kasse            1'251.75            3'826.95 
Postcheck          19‘611.33          11'432.08 
Banken       1'952'734.30     1'494'801.23 
Wertschriften     6‘500'000.00     8'000'000.00 
Debitoren (Mieter)        267'002.80        281'769.45 
./. Delkredere        - 60'000.00        - 60'000.00 
Übrige Debitoren         878'756.80     1'121'021.60 
Verrechnung Nebenkosten        829'269.11        648'762.26 
Verrechnungssteuer          22'186.80          63'053.61 
Transitorische Aktiven        605'792.20        503'199.05 
Beteiligungen           19'730.00        119‘730.00 
Darlehen     123'380.95     114'654.75 
   
Anlagevermögen   
Liegenschaften 118'251'935.07 120'304‘822.52 
Baukonten     2'095'379.44     3‘094'611.37 
Sanierungen     2'802'274.13     2'767'168.88 
Mobiliar + Büroumbau        46‘500.00        34'510.00 
Fahrzeuge          81'850.00          92‘260.00 
Garantierte zukünftige Einnahmen        617'463.05        387'653.35 

 135'055'567.73 138'983'277.10 
   

PASSIVEN   
   

Fremdkapital 
 

  

Kreditoren 640'315.77      519'704.22 
Mietervorauszahlungen        446'442.31 596'326.29 
HZ- und NK-Vorauszahlungen        540'595.35        543‘503.00 
Kredite   94'700'725.55 96'038'552.95 
Transitorische Passiven        464'406.00        666'480.10 
Rückstellungen 25 Jahre wgn 70'000.00 140'000.00 

   
Eigenkapital   
Anteilscheinkapital   14'105'700.00   15‘258'700.00 
Mieterbeteiligungen     1'755'600.65     1'784'831.33 
Reservefonds     5'200'000.00 5'450'000.00 
Überschussvortrag           26'692.31          30'846.56 
Überschuss     762'154.25        643'392.31 
Wertberichtigung auf Liegenschaften   15'725'472.49   16'923'287.09 
Zurückzuzahlende Vorschüsse        617'463.05        387'653.35 

 135'055'567.73 138'983'277.10 

 
 



 
 
 
   
 

 

BILANZANMERKUNGEN 
 
Die transitorischen Aktiven enthalten insbesondere CHF 470'437.35 für Rückzahlungen und 
vorausbezahlte Kommissionen EGW 
 
Eventualverpflichtungen der Vorschüsse für die Grundverbilligung per 31.12.2007 inkl. Zinsen, 
abgedeckt durch zukünftige Mieteinnahmen: 2007 = CHF 387'653.35 
 
Kontokorrentkredite 
 
UBS, AG CHF 3'500'000.— 
Basler Kantonalbank CHF 800'000.— 
Bank Coop CHF 600'000.— 
TOTAL CHF 4'900'000.— 

am 31.12.2007  nicht beansprucht. 
 
 
Der Wohnbau-Genossenschaftsverband Nordwest (wgn) besitzt ausser an der wgn plus AG (100%) 
keine Beteiligungen an Gesellschaften und Genossenschaften, die über 10 % betragen. 
 
Kein einzelner Genossenschafter, ausser der Stiftung Hilfsfond des wgn, hält über 10 % am 
Genossenschaftskapital des Wohnbau-Genossenschaftsverbandes Nordwest. 
 
 
Gebäudeversicherungswerte 
 
Der Versicherungswert aller Objekte beträgt: 
 

Per 31.12.2007 CHF 146'457'827.— 
Per 31.12.2006   CHF  140'703'069.— 
Per 31.12.2005 CHF 141'212'800.— 
Per 31.12.2004 CHF 142'226'800.— 
Per 31.12.2003 CHF 142'213'912.— 
Per 31.12.2002 CHF 141'796'502.— 
Per 31.12.2001 CHF 130'651'018.— 
Per 31.12.2000 CHF 126'442'053.— 
Per 31.12.1999 CHF 124'255'945.— 
Per 31.12.1998 CHF 115'959'744.— 
  
 
 
 
Verwendung des Überschusses  
 
Vortrag 2006 CHF 30'846.56 
Überschuss 2007 CHF 643'392.31 
Zur Verwendung CHF 674'238.87 
Verzinsung Anteilscheine, regulär zu 4% CHF -  572‘000.00 
Zuweisung an Reservefonds CHF -  100'000.00 
Vortrag auf neue Rechnung 2008 CHF 2'238.87 



 
 
 
   
 

 

Kontrollstellenbericht  
 
 


